2025.gada 04.jonijs.

Atzinums par 190/62843 domajamo dalu nekustama TpaSuma,
kas atrodas Liepajas pilséta, Brivibas iela 150
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cienljama kundze !

Péc Jusu pasttijuma esam veikusi 190/62843 domajamo dalu nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1700 523 0078,
kas atrodas Liepajas pilséta, Brivibas iela 150, un ir registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000459626.

Viss Objekts kas atrodas Liepajas pilséta, Brivibas iela 150 sastav no garazas ekas ar kadastra apziméjumu 1700 023
0078 002, garazas &kas ar kadastra apzimgjumu 1700 023 0078 003, garazas €kas ar kadastra apzZim&umu 1700 023 0078 004,
garazas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 005, garazas €kas ar kadastra apzimejumu 1700 023 0078 006, garazas &kas
ar kadastra apzimgjumu 1700 023 0078 007, garazas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 008 un garazas &kas ar
kadastra apziméjumu 1700 023 0078 009.

Ar véerteSanas Objektu ST Atzinuma ietvaros, pamatojoties uz Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000459626 Il.dalas 2.iedalas apakSpunktu Nr.45.1, tiek saprastas uz 190/62843 domajamo dalu TpaSnieka varda
zemesgramatas nodalljuma nostiprinatas atseviskas lietoSanas tiesibas uz garazas ekas ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078
005 dalu - garazu Nr.B-13 ar kopgjo platibu 19.0 m2, kas atrodas Liepajas pilséta, Brivibas iela 150 (turpmak teksta ,Objekts”),
novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei izsoles
sakuma cenas noteikSanai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama ipaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 mingtajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 190/62843 domajamo daju nekustama TpaSuma, kuras atrodas
Liepajas pilséta, Brivibas iela 150 (kadastra numurs 1700 523 0078), 2025.gada 28.maija* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

2900 (divi takstosi devini simti) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi
atbildis nekustamo 1paSumu tirgii pienemtiem nomas principiem — zemes gabala nomas maksa nebis lieldka par 4% no
zemes kadastralas vértibas, tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem un
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgriatinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Liepajas pilséta, Brivibas iela 150
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1. VISPAREJA INFORMACIJA
1.1 Vertéjamais ipaSums 190/62843 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kuras atrodas Liepajas
pilséta, Brivibas iela 150.
1.2 Vertéjuma pasititajs Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.
1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.
1.4 VertéSanas datums 2025.gada 28.maijs.
1.5 VertéSanas mérkis VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Atzinumu par vértéjama ipasuma
piespiedu pardo$anas veértibu.
1.6 IpaSumtiesibas Fiziska persona; 190/62843 domajamas dalas.
1.7 Vertéjama paSuma Pamatojoties uz Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000459626
sastavs Il.dalas 2.iedalas apakS$punktu Nr.45.1, tiek saprastas uz 190/62843 domajamo
dalu Tpadnieka varda zemesgramatas nodalijuma nostiprindtas atseviskas
lietoSanas tiesibas uz garazas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 005
dalu - garazu Nr.B-13 ar kopgjo platibu 19.0 m2,
1.8 Pasreizéja izmantoSana Garazas telpa.
1.9 Planota/atiauta Tehniskas apbives teritorija (TR).

izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

1.10 Labakais izmantoSanas

veids

Racionala planojuma un platibas garazas telpa.

1.11 Vertéjuma izmantota

informacija

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000459626 noraksta
datorizdruka (dal&ji).

2025.gada 07.maija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.09678/005/2025-NOS.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv.

www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,

1.12 Butiski neietekmgjosie

Nav zinami.

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nekustama Tpasuma lietotdjam nav noslégts zemes nomas ligums ar zemes
apgratinajumi Tpasnieku.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums | Nav zindmi.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem — zemes gabala nomas maksa nebds lielaka par
4% no zemes kadastralas veértibas;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierino$s/daléji apmierinoss.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
_ Novietojums Liepajas pilséta
i & . f . i:% wﬁb‘J
..... f Al Q{uﬁbﬁtﬂ s fhi.

LIEPAJA eivu

e

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

|zkopé&jums no attistibas

plana planota/atlauta izmantoSana

T

DZIVOJAMAS APBIVES TERITORIIAS

[] sawnupmsiu apbives tesitorija (D=S)

[ Miazstivu dzivajamss apbives teritorsa (DzM)
EI Daudzstavu dzivojamas apbives teriterija (Dz0)

SABIEDRISKO IESTAZU APEOVES TERITORIJAS
[ sabiedriske iestiu apbives teritorija (F)

JAUKTAS AFBOVES TERITORIIAS

I Cenira apbiives teritorija ()

- Jaukta darijumu un sabiednske objekiu tentorija (JD1)

I:] Jaukta darfjumu un sabisdrsko chjekiu tertorija (JOZ)
I:I Jaukta darfjumu apbives teritora ar dzfvojamo funkeiu (JDzZ)
I:I Jaukta darfjumu apbives teritora ar rafodanas funkaiju (JR)

RAZOZANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORIAS
[] Ra?ofanas un noliktaws apbives teritorija (RR)

[] Tehnisias agbiives teritoria (RT)

ATKLATO TELFU TERITORLIAS

] Dabas tesitorga (0T)

I:I MeZaparku tesitorija (DM)

Apstadijunu {parku un skwéru] terterija (OF)

- Kapséta

[ Mazdaripu teritoria (M2}

Pludmales teritorija (PL)

Odenu teritorija (0}

m Tpadi aizsargdiama dabas tertorija, Natura 2000 (OT)

Informacijas avots:
https://faili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

190/62843 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Brivibas iela 150 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



-

3

SN
Lappuse 4 no 32

3.FOTOATTELI

Piekluve pie véertéjama Objekta no Meldru ielas puses Piekluve pie vértéjama Objekta no Meldru ielas puses

Piekluve pie vértgjama Objekta

- Bave ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 005

Bve ar kadastra apzimgjumu 1700 023 0078 005, Bave ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 005,
garaza B-13 garaza B-13
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Liepajas pilséta, kvartala, ko veido Cukura, Danu, Meldru un Brivibas
ielas. Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 4 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro8ina autobusu un mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Brivibas ielas. Lidz dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 2.7 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX XX | ><

XXX [X

4.2 Zemes gabala apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava neietilpst zemes gabals kadastra apzimejumu 1700 023 0078.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no Brivibas ielas puses pa Meldru ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Meldru iela nav intensiva. Kopuma
piebrauksana zemes gabalam ar autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

= 1Tun0zInI3Y

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots garazu éku uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Visu zemes gabalu aiznem pagalms un €kas. Zemes gabala ierikots pagalms un iebrauk3anas celS.
Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem dal&ji norobeZots ar Zogu un &ku arsienam.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpu apskate, vértétajs S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka athilstoSi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
vértéjama ipasuma nav sanitartehnisko iericu.

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Garazas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 023 0078 005 apraksts

Eka celta 1980.gada, VZD datos nav atzimes par &kas nodo$anu ekspluatacija gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 1233.7
Tilpums, m? 3084.0
Fiziskais stavoklis, % V2
Kopéja telpu platiba, m? 1086.4
1.stavs, m? 1086.4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Neapdzivojamas telpas, m2

1086.4

Paligtelpas, m?

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinagjums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinos
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mara konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Kiegelu maris, bez apdares Apmlerllno.s, S/Eja!ejl
apmierino$s
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas asbestcementa loksnes, bitumena platnes Apmlerllno.s, S/Eja!ejl
apmierino$s
Lietus Gidens novadisana Plana skarda notekcaurules un notekrenes (dalgji) Apmlerllno.s S/Eja!ejl
apmierino$s
Logu ailes - -
Ardurvis - -
lek3&jas durvis - .
Labs/
Garazas varti Koka délu, metala apmierino$s/dal&ji
apmierino8s/slikts
Kapnes - -

Telpu ieks€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino§s/daléji apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais stavoklis

Gridas Apmierinods/dal&ji
apmierinoss

Sienas Apmierino3s/dalgji
apmierinoss

Griesti Apmierinods/dalgji
apmierinoss

190/62843 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Brivibas iela 150 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices:
Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
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Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpu apskate, vertétajs Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilsto$i VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

vertéjama ipasuma nav inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VédinaSana

Dabiga (pienemts)

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

4.3.1.1 Neapdzivojamas telpas B-13 visparéjs apraksts
Neapdzivojama telpa izvietota 1-stavu &kas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartgjas apbaves un labiekartojumu

‘zalas” zonas.

Neapdzivojamas telpas novietojums &ka ir uzskatams par teicamu.

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajam netika nodroSinata telpas apskate, vértétajs nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierinos
Griesti Apmierinos

Inzenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpu apskate, vértétajs Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilsto$i VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

vértéjama ipasuma nav sanitartehnisko iericu.

Nepdzivojamas telpas apdare kopuma ir apmierinoa tehniska stavokir.
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